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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2019-12-11
§ 393

Verkstaden 18 m.fl.
Diarienr: BN-2019/02027

Planbesked for Verkstaden 18 och Smardjningen 1
- bostader

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Verkstaden 18 m.fl.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmadssiga
forutsattningar for bostader med inslag av verksamheter i
kvartersstruktur. Inom planomradet kommer det dven finnas behov av
forskoleverksamhet. Syftet ar ocksa att skapa forutsattningar for
offentliga rum och parker som gestaltas med stadsmadssighet i narhet till
kollektivtrafik. Utover att utgora sociala motesplatser kan parkerna
fordrdja och omhanderta dagvatten.

Arendebeskrivning

Planomradet

Planomradet ligger pa Haga och omfattas av fastigheterna Verkstaden 18
(37 757 m?) och Smardjningen 1 (10 505 m2) samt angransande allman
gatumark. | séder angransar planomradet dels till egnahemsbebyggelse
och till kvarteret Guldskrinet dar Umea simhall aterfanns fram till 2017 -
da byggnaden revs. Inom kvarteret Guldskrinet pagar ett parallellt
planarbete med syfte att skapa forutsattningar for bostader i
kvartersstruktur med inslag av verksamheter. | norr gransar planomradet
till Sandaparken. Vaster om planomradet ligger kvarteret Langmyran och i
Oster ligger kvarteret Stenkrossen.
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Inlamnad ansdkan

Sékande 6nskar uppfora bostader i kvartersstruktur med varierande
hushoéjder. Inlamnad situationsplan visar hus i 3 — 18 vaningsplan. Rivning
av befintlig bebyggelse ar en forutsattning for att exploatera omradet
enligt inlamnat forslag.
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Figur 2 inldmnad illustration.

Kanda forutsattningar

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Géllande detaljplaner (2480K-P71/1963, 2480K-P75/1946, 2480K-
P00/234) medger forutsattningar for hantverk och smaindustri. | omradet
finns industri/smaindustri, bensinstation och hotell.

Oversiktsplan
Omradet pekas ut som omvandlingsomrade i dversiktsplanen Férdjupning
for de centrala stadsdelarna — antagen 2011.
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Onmrandlingsomirdde
Il sckat handelssirak
Bl Farkstrik
W Eamaner

Figur 3 illustration av omvandlingsomrddet fran “Férdjupning fér de centrala
stadsdelarna”.

Omvandlingsomradet beskrivs enligt nedan i dversiktsplanen.

- Haga har sin stora tillvixtpotential dels i strGdket mot regementet,
dels i anslutning till Gammlias sportfdlt och bilanldggningarna.
Dessa omrdden bér pa sikt omvandlas till ett blandstadsomrdde
med hantverk och mindre stérande verksamheter som bdrande
tema. Hdr finns goda mdjligheter till fértdtning som ger béttre
underlag fér en utvecklad service och till béttre samband med
stadskdrnan (sid 40).

Dagvatten

Ledningssystemet for dagvatten har kapacitetsbrister pa Haga. | takt med
att stadsdelen fortatas 6kar ocksa andelen hardgjord mark vilket innebar
en snabbare avrinning av dagvatten. Planomradet &r i stor utstrdackning
hardgjord och det finns darfor goda forutsattningar att forbattra
situationen for omradet som helhet. Dagvattenanlaggningar ska anlaggas
pa allman plats och kan gestaltas som en positiv resurs i stadsbyggandet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida4 av5

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2019-12-11

Planomradets nuvarande karaktar

Planomradet ar utformad rationellt for att tillgodose industri och
ytkravande verksamheter. Omradet karaktariseras av stora
lagerbyggnader som uppvisar liten variation. Inom planomradet finns en
gammal syrgasstation med trappade fasader och platt tak som i
byggnadsordningen for Haga-Sandbacka (2004) beskrivs som sarskilt
vardefull.
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Figur 4 bevarandevdird byggnad inom Verkstaden 18

| det sydvastra hornet av fastigheten finns en bensinstation dar det
behover utforas marksanering.

Bebyggelsen med kringliggande infrastruktur innehaller inte stadsmassiga
kvaliteter vilket till viss del bekraftas av Umebor som har medverkat i
Overgripande planerings dialogméten hésten 2019. Fran dialogméten
uttrycks bland annat att omradet saknar kollektivtrafik, upplevs som
otryggt och ar fult. Se lank nedan.

Stadsdelsdialog Haga och Sandbacka

Sammanfattning

Ansokan beddms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner
och det finns goda forutsattningar att utveckla omradet till en
funktionsblandad och attraktiv del av Haga med hog tillgdanglighet som
gynnar gang- och cykeltrafik. Inom planomradet finns behov och
forutsattningar for att uppféra en mobilitetshub.

Vart att notera infor kommande planlaggning ar forslag till beslut inte har
foregatts av nagon lamplighetsprovning betrdffande vaningshojder,
kvartersstorlekar, torgbildningar etc.
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Nyckelfragor

* Bullerutredning.

* Fororenad mark.

* Utreda mdjligheten att leda in kollektivtrafik centralt i
planomradet.

* Omhandertagande av dagvatten.

* En forutsattning for genomforandet ar att de befintliga
verksamheterna flyttas.

* Exploateringsavtal som reglerar kostnader kopplade till
ombyggnad och utbyggnad av allmanna platser.

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas tredje kvartalet 2020
och planen berdknas antas andra kvartalet 2023.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for stor atgard med 18 330 kr.

Beredningsansvariga
Jonas Soderlind, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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