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Umeda kommun Protokollsutdrag
Byggnadsndmnden 2015-06-17

§ 178

Brage 7

Diarienr;: BN-2015/00307

Planbesked for Brage 7 — parkering, bostader,
verksamheter

Beslut

Byggnadsnimnden inleder planliggning av kvarteret Brage 7
med att utreda forutsittningarna och déirefter aterkoppla till
nimnden for beslut om fortsatt planliggning.

Syfte
Preliminért syfte med planen &r att inom omradet prova planméissiga
forutsittningar for parkering, verksamheter och bostader.

Syftet dr ocksa att sidkerstilla sdvil rattigheter som tillgénglighet till
Renmarksbicken som passerar inom kvarteret.

Arendebeskrivning

Balticgruppen soker via bolaget Bra4 AB detaljplan for parkering,
verksamheter och bostdder. Bra4 AB lyfter att det i Umed kommuns
parkeringsprogram, faststilld av kommunstyrelsen 2013-11-12, redovisas
en framtida parkeringsanldggning pd den obebyggda véstra delen av
fastigheten. Bolaget vill ocksaé att detaljplanen provar en hogre byggnad,
t.o.m. +52,4 m 6ver havet innehallande verksamheter och bostider.
Bolaget menar att detta kan bidra till att forverkliga 6versiktsplanens
vision om den tdta blandstaden.

For kvarteret géller detaljplan 2480K-P04/54 Detaljplan for Umed 2:1.
Fastigheten ar planlagd som parkmark pé kvartersmark som inte far
bebyggas och didr marken ska vara tillgdnglig for underjordiska ledningar.

I den fordjupade Oversiktplanen for de centrala stadsdelarna beskrivs att
kraven pd stadsrummens och arkitekturens kvaliteter ska vara hoga for att
astadkomma bra livsmiljoer och attraktiva motesplatser 1 regionkdrnan.
Umeés stadsmiljo och arkitektur ska ge goda forutsittningar for sévil
privata som offentliga verksamheters utveckling. Sérskilt papekas att
Stadskédrnans viktigaste funktion &r att vara en attraktiv motesplats for
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hela regionen och ska dérfor ha plats for mer handel och nya centrum-
skapande verksamheter. Samtidigt finns en viljeinriktning att bygga fler
bostdder centralt och att utveckla stadsmiljoer som innehaller manga
funktioner. Ett miljdanpassat byggande dr fundamentalt i en hallbar
stadsutveckling.

I FOP:en papekas att i centrala Umea finns i dagsliget problem med
luftkvaliteten. Luften har blivit simre och den storsta kéllan till vara
problem &r den omfattande trafiken. Nya bostader i ligen med hdga halter
av luftfororeningar bor undvikas i mojligaste man.

Riktlinjer
Blanda funktioner for 6kad narhet.

Stark ndrservice genom kompletteringsbebyggelse kring de lokala torgen.

Planera utifran en forstadelse av upplevd otrygghet och tillgang till det offentliga
rummet.

Planera for 6kad fysisk aktivitet.
Planera for ett minskat bilberoende.

Sakra tillgangen till olika sorters grénomraden pa gardar, i grannskap, i stadsdelar
och i staden som helhet|

I den fordjupade Gversiktsplanen presenteras parkeringsstrategin som
syftar till att omfordela befintlig arbetsplatsparkering till forméan for
kunder och boende samt styra den angdringstrafik som har sitt mal i
centrum. Parkering for kunder, besokande och boende gér fore
arbetsplatsparkering i stadskdrnan.

For kvarteret Brage beskrivs att:

”En parkeringsanldggning i/under Renmarksesplanaden och kvarteret
Brage skulle innebéra att man nyttjar lutningen och bygger ett
parkeringsgarage for besokande med infart frdn Strandgatan respektive
Storgatan. Parkerings-garaget skulle kunna rymma ca 100
parkeringsplatser. Detta alternativ skulle kunna ge en avlastning at kv.
Heimdal men kréver vidare utredning, di det bland annat &r viktigt att
beakta infart till kvarteret Magne frdn Renmarksesplanaden samt infart och
varuintag till Scandic hotell Plaza. Kommunen ar inte markégare till
kvarteret Brage eller till kvarteret Magne och en detaljplanedndring krivs.”
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Kv. Brage dr beldiget i sydvdistra hérnet, nr 6 pd kartan.

Under 2011 och bdrjan av 2012 provades mojligheterna att flytta ett tréhus
fran kv. Heimdal till kv. Brage. Arendet avslutades men en
behovsbeddmning togs fram som lyfte bl.a. frdgor som:

¢ Enny byggnad kan paverka kulverterad back, Renmarksbéacken.

e Omgivningsbuller.

e Intilliggande byggnad Tullkammaren (Brage 6) dr byggnadsminne.
e Centrala stan omfattas av riksintresse kulturmiljé och Storgatan ar
beskriven som virdekirna.

Byggnaden blir en del av stadens ansikte mot dlven.

e Byggnaden kan péverka grundvattenforhéllandena pé platsen.

Fragor som behdver belysas ytterligare dr om en hog byggnad ér forenlig
med en god stadsgestaltning och vilka konsekvenser en hogre byggnad kan
ge pa omgivningen i form av skuggor, paverkan pa luftgenomstroémning
samt hur placeringen av parkeringsgarage paverkar Storgatans luftmiljo.
Avseende luftmiljon har frdgorna belyst genom berdkningar i plandrenden
for kv. Magne, kv. Heimdal, kv. Thor och det

pé andra sidan liggande kv. Njord dér for vrigt en dverklagat detaljplan
behandlar just frdgor om buller, luftmilj6 och skuggning. Ett drende vars
utslag kommer att fa betydels dven for kv. Brage.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:



Sida4 av 5

Umeda kommun Protokollsutdrag
Byggnadsndmnden 2015-06-17

Avseende bostdder behover ocksé fradgan om platsens andamalsenlighet for
bostéder provas noga med hénsyn till omgivningspaverkan och mojligheter
till friyta.

Uppmitta halter av luftféroreningar 6verskrider angivna gréansvirden i
delar av centrala staden. For att mojliggora minskad trafik i de omraden
som har stérst luftproblem Ostra linken och Norra linken ir nu pé plats
men den sista och for luftkvaliteten viktigaste pusselbiten, Véstra linken,
saknas fortfarande dr det viktigt med alternativa vidgar som kan avlasta
vagnatet

1 centrala Umed. Av den anledningen dr fardigstéllandet av Umeds nya
ringled mycket viktigt for att klara miljokvalitetsnormerna. Véstra lanken
ar nu 1 juni ute pa nytt samradd. Om atgdrdsprogrammet for renare luft, som
har varit uppe 1 kommunfullméktige, genomfors fullt ut och alla
inblandade parter fullfoljer sina dtaganden bedoms miljokvalitetsnormerna
for ars-, dygns- och timmedelvirden for kvavedioxid klaras i Umea
centrum 2020.

Av bland annat detta skél dr det viktigt att forst utreda forutsittningarna
for parkeringsanlidggning, verksamheter och bostéder samt framtida
konsekvenser for Renmarksbicken inom kv. Brage innan samrads-
handlingar for detaljplanearbetet borjar tas fram.

Slutdatum
Detaljplanen berdknas antas tidigast andra kvartalet 2017.

Upplysningar

Ett planbesked ér ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte
kan 6verklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stdllningstagande frdn kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for mellanstor atgird med 9 680 kronor.

Beredningsansvarig
Tomas Stromberg, planchef

Beslutet ska skickas till
e SoOkanden
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