Lekmannarevisorn granskar

UMEA KOMMUN

Vaven i Umed AB
Grundlaggande granskning 2022
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1. Inledning

1.1. Bakgrund

Kommunrevisionen granskar arligen i den omfattning som foljer av god revisionssed all
verksamhet som bedrivs inom ndmndernas verksamhetsomraden. De granskar pa samma
satt, genom de lekmannarevisorer som utsetts i foretag enligt kommunallagens 10 kap. 2-
6 §§, dven verksamheten i dessa juridiska personer.

Lekmannarevisorn ska, enligt aktiebolagslagens 10 kap. 3 § granska om bolagets
verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande
satt och om bolagets interna kontroll &r tillracklig.

Enligt God revisionssed 2022 ska den grundldggande granskningen innehalla:

Granskning av maluppfyllelse.
Granskning av styrning och intern kontroll.

Granskningen &r inriktad pa att dversiktligt bedéma maluppfyllelsen samt om styrelse
respektive ndmnd har en tillrdcklig styrning och kontroll for att leva upp till mal, beslut och
foreskrifter.

Granskningen har sin utgangspunkt i God revisionssed, samt risker som framkommit i
lekmannarevisorernas risk- och vasentlighetsanalys 2022.

1.2. Syfte och revisionsfragor

Syftet med granskningen ar att ge lekmannarevisorn underlag till sin granskningsrapport
dar denne ska uttala sig om bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande satt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.
Foljande revisionsfragor ska besvaras i granskningen:

Andamadlsenlighet

Har styrelse och VD sdkerstallt en tillracklig styrning av verksamheten?
Har styrelse och VD sdkerstallt en tillrdcklig uppféljning av verksamheten?

Ekonomiskt tillfredstéllande

Har styrelse och VD sakerstallt en tillrdcklig styrning av ekonomin?
Har styrelse och VD sdkerstallt en tillrdcklig uppféljning av ekonomin?

Intern kontroll
Har styrelse och VD sdkerstallt att den interna kontrollen i bolaget ar tillrackligt?

1.3. Avgransning

Granskningen avser Vaven i Umea AB och verksamhetsaret 2022. Den grundldggande
granskningen ar 6versiktlig och inte inriktad pa detaljer.



1.4. Revisionskriterier

Med revisionskriterier avses beddémningsgrunder som anvands i granskningen som ut-
gangspunkt fér analys, beddmningar och slutsatser. Revisionskriterierna kan hamtas ifran
lagar och férarbeten eller interna regelverk, policys och fullmaktigebeslut. Kriterier kan
ocksa ha sin grund i jamférbar praxis eller erkand teoribildning.

| denna granskning utgors de huvudsakliga revisionskriterierna av kommunallagen, aktie-
bolagslagen och god revisionssed 2018 samt bolagets bolagsordning,

1.5. Genomfdrande

Granskningen har genomforts genom I6pande insamling av fakta och iakttagelser (tex via
styrelsens protokoll och tillhérande underlag sdsom, ekonomi- och verksamhetsrapporter,
deldrsrapporter, bokslut).



2. Granskningsresultat
2.1. Styrning, uppféljning och kontroll av verksamhet

2.1.1. lakttagelser

Under aret (2022) har bolagets styrelse genomfoért tre protokollférda sammantraden
(mars, oktober och december).

Vid styrelsemétet i mars avhandlade styrelsen arsredovisningen for 2021 samt forslag till
utdelning. Vid styrelsemdtet i oktober erhéll styrelsen information om ett forslag pa om-
byggnad av en av bolagets lokaler som huserar en hyresgdast. Styrelsen beslutade att finan-
siera projekterings- och bygglovskostnader till dess att finansieringslésning i relation till
hyresgdsterna dverenskommits. Vi noterar att en bilaga med beskrivning av syfte, mal
kostnadskalkyl och tidplan fér investeringen delgavs styrelsen.

Vid styrelsemétet i mars avhandlade styrelsen aterigen ombyggnationen i fastigheten. Av
protokollet framgar att styrelsen var positiva till ombyggnationen med 6nskade en slutlig
investeringskostnad innan beslut kan fattas. Under sammantradet beslutade ocksa styrel-
sen att ansdka om bygglov for ett projekt med solceller kopplat till fastigheten.

2.2. Styrning, uppféljning och kontroll av ekonomi

2.2.1. lakttagelser

Vid bolagsstyrelsen sammantrade i december 2021 beslutade styrelsen om en budget fér
2022. Budgeten fér 2022 uppgick till 50,9 mnkr fér bolaget (61,6 mnkr for koncernen)
med foreslagen utdelning pa 30 mnkr.

Som tidigare ndmnts tog styrelsen del av bolagets arsredovisning vid sammantrade i mars
2022. Vid sammantradet i oktober 2022 erhdll styrelsen information om rantekostnads-
prognos fér 2023-2024 samt en kénslighetsanalys avseende fastighetsvarde i relation till
beldningsgrad. Vid decembersammantradet framgar inte om styrelsen erhdll ekonomisk
uppfdljning.

Bolagets arsredovisning for 2022 har inte presenterats for styrelsen per 2/2 2023. Vi har
dock erhallit bolagets arsredovisning for aret, som visar att arets resultat uppgar till 44,8
mnkr (55,4 mnkr for koncernen). Resultatet &r dérmed positivt men nagot lagre &n budget.
Av forvaltningsberattelsen framgar att 6kande inflation med stigande styrréantor har lett till
hégre marknadsrantor. Enligt arsredovisningen bedémer styrelsen att ranterisk ar koncer-
nens vasentliga risk. For att hantera risken har bolaget anvant sa kallade réanteswapar, vil-
ket ar ett satt att anpassa rantebindningstider till nya marknadsférutsattningar. Styrelsen
beddmer vidare att det inte féreligger nagon risk for akuta refinansieringsbehov mot bak-
grund av bolagets finansiella position och underliggande hyresavtal.



3. Sammanfattande beddmning

Utifran var 6versiktliga granskning ar var sammanfattande bedémning att bolagets
verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande s&tt och att bolagets interna kontroll &r tillrécklig. Vi grundar var

beddmning pa nedanstaende:

Revisionsfraga

Har styrelse och VD
sakerstallt en tillracklig

styrning av verksamheten?

Har styrelse och VD
sdkerstallt en tillracklig
uppféljning av
verksamheten?

Har styrelse och VD
sdkerstallt en tillracklig
styrning av ekonomin?

Har styrelse och VD
sdkerstallt en tillracklig
uppféljning av ekonomin?

Har styrelse och VD
sdkerstallt att den interna
kontrollen i bolaget ar
tillracklig?

Umed mars 2023

Johan Perols

Certifierad kommunal yrkesrevisor, EY

Bed6émning

Vi beddmer att styrelse och VD har sakerstéllt en tillracklig
styrning av verksamhet.

Styrelsen har, utifran den relativt begrédnsade verksamheten
som sker i bolaget, tagit styrande beslut under aret.

Vi beddmer att styrelse och VD har sdkerstallt en tillracklig
uppfoéljning av verksamhet.

Styrelsen har, utifran den relativt begransade verksamheten
som sker i bolaget, erhallit uppféljning under aret. Bland annat
av investeringar.

Vi beddmer att styrelse och VD har sdkerstallt en tillracklig
styrning av ekonomi.

Styrelsen tog i december 2021 beslut om en budget for 2022.
Arets resultat fér 2022 &r positivt och i stort i linje med budget.

Vi beddmer att styrelse och VD har sdkerstéallt en tillracklig
uppfdéljning av ekonomi.

Styrelsen har erhallit ekonomisk uppféljning vid ett av tre
sammantrdden under aret, och kommer ta del av bolagets
arsredovisning under varen 2023.

Vi beddmer att styrelse och VD har sdkerstéllt en tillracklig
intern kontroll i bolaget.

Av bolagets arsredovisning framgar att bolaget har analyserat
risker, beddmt att ranterisk ar den vasentliga risken och darefter
hanterat denna

Petter Frizén
Certifierad kommunal yrkesrevisor, EY



